Slovenska obchodna inSpekcia
In3pektorat Slovenskej obchodnej inSpekcie
so sidlom v KoSiciach pre Kosicky kraj,
Vratna 3, KoSice

Cislo: P/0235/08/21 Diia: 17.06.2022

ROZHODNUTIE

Inspektorat Slovenskej obchodnej inspekcie so sidlom v Kogiciach pre KoSicky kraj, ako
prisluSny spravny organ podPa § 4 ods. 1 zakona & 128/2002 Z.z. o Statnej kontrole
vnitorného trhu vo veciach ochrany spotrebitel'a a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov a podla § 24 ods. 1 zdkona & 250/2007 Z.z.
o0 ochrane spotrebitea a o zmene zikona Slovenskej narodnej rady & 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov, v silade s § 46 zikona & 71/1967 Zb.
o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov,

uklada

ucastnikovi konania: EKON SERVIS SK s.r.o., sidlo: Trieda SNP 61, Kosice — mestska
cast’ Zapad 040 11 (zmena sidla: do 26.05.2022 - Werferova 1/2582, Kosice 040 11, ICO:
36 583 677, kontrola zacata dfia 26.08.2021 v sidle In3pektoratu Slovenskej obchodne;j
indpekcie so sidlom v Kosiciach pre Kogicky kraj (d'alej len »InSpektorat), ukonéena dria
29.03.2022 v kancelérii kontrolovanej osoby (d’alej len ,uastnik konania®), na adrese
Tr. SNP 61, Kosice,

pre poruSenie povinnosti predavajiceho podl’a § 4 ods.1 pism. h) zikona &. 250/2007 Z. z.
o ochrane spotrebitela a o zmene zikona Slovenskej narodnej rady & 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskor3ich predpisov (d'alej len ,zékon“), v zmysle ktorého je
preddvajiici povinny zabezpelit' poskytovanie sluzieb spdsobom, ktory umozni ich riadne
pouZitie, v nadviznosti na § 14b ods. 1 pism. i) zakona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov (dalej len ,,zdkon €. 182/1993 Z. z.%), podl'a ktorého vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome prijimaji rozhodnutia nadpoloviénou véa&sinou hlasov vietkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o téele pouZitia prostriedkov
fondu prevadzky, 4drzby a oprav, ked’ uéastnik konania ako spravea bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome na ul. Tr. SNP 61, Kogice nepreukézal, Ze rozhodnutie o G&ele
pouzitia prostriedkov fondu prevadzky, (idrzby a oprav na téel - oprava schodiska (realizované
spolo¢nostou RUDYS s.r.0., na zéklade pisomného hlasovania o vybere dodavatela zo diia
09.12.2020 a 10.12.2020), bolo prijaté nadpoloviénou vi&sinou hlasov vietkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome,



pokutu

vo vySke 400,- eur slovom 3tyristo eur.

Pokutu je ucastnik konania povinny zaplatit’ do 30 dni od pravoplatnosti rozhodnutia
priloZenou poStovou poukazkou alebo prikazom na dhradu na viet: Statna pokladnica
¢islo uctu: SKS7 8180 0000 0070 0006 5068, VS — 02350821.

Odovodnenie:

Dria 26.08.2021 bola inSpektormi SOI v sidle Ingpektordtu zalatid kontrola zamerani na
presetrenie podnetu spotrebitel’a evidovaného pod &islom 392/2021. Kontrola bola ukondena
dria 29.03.2022 v kancelarii G¢astnika konania na adrese Tr. SNP 61, Kosice prerokovanim
a odovzdanim inSpekéného zdznamu zamestnancovi udastnika konania.

Vykonanou kontrolou bolo zistené, Ze uéastnik konania nezabezpe&il dodrzanie povinnosti
predavajuceho podla § 4 ods.] pism. h) zékona, v zmysle ktorého je predavajlci povinny
zabezpedit’ poskytovanie sluZieb spésobom, ktory umozni ich riadne pouzitie, v nadvaznosti na
§ 14b ods. 1 pism. i) zdkona ¢. 182/1993 Z. z., podl'a ktorého vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome prijimaji rozhodnutia nadpoloviénou vi¢ginou hlasov vietkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o ugele pouZitia prostriedkov fondu
prevadzky, udrzby a oprav, ked' ucastnik konania ako spravca bytov a nebytovych priestorov
v bytovom dome na ul. Tr. SNP 61, KoSice nepreukazal, Ze rozhodnutie o ucele pouzitia
prostriedkov fondu prevddzky, Gdrzby aoprdv na G&el - oprava schodiska (realizované
spolocnostou RUDYS s.r.o., na zéklade pisomného hlasovania o vybere dodavatela zo diia
09.12.2020 a 10.12.2020), bolo prijaté nadpolovitnou vé&sinou hlasov vietkych vlastnikoy
bytov a nebytovych priestorov v dome.

Za zistené nedostatky a tym aj za preukdzané porusenie zékona citované vo vyrokovej &asti
tohto rozhodnutia zodpoveda tcastnik konania ako predavajici v zmysle § 2 pism. b) zékona.
Z uvedeného ddvodu bolo z podnetu spravneho organu voéi iéastnikovi konania zacaté spravne
konanie, ozndmené mu listom zo dfia 23.05.2022, doruéenym do elektronickej schranky
Gc¢astnika konania prostrednictvom portdlu www.slovensko.sk toho istého difa.

V zmysle § 33 ods. 2 zékona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskor&ich predpisov
mal ucastnik konania moZnost’ vyjadrit' sa k podkladu rozhodnutia i k spdsobu jeho zistenia,
pripadne navrhnit’ jeho doplnenie, a to v lehote 8 dni odo dita doruéenia Oznamenia o zaati
spravneho konania. Ugastnik konania sa k dévodom zadatia spravneho konania pisomne
v uvedenej lehote nevyjadril.

Diia 07.04.2022 bolo organu dohladu dorutené prostrednictvom e-mailu vyjadrenie
k inSpek¢nému zéznamu, v ktorom G&astnik konania uviedol, Ze konal v dobrej viere, Ze
postupuje v zmysle zdkona ¢€.182/1993 Z. z. v snahe vyriedit problém zdevastovaného
schodiska a zabezpetit' tak hygienicky nezavadné prostredie v bytovom dome. Uviedol, ze
vlastnici bytov anebytovych priestorov v pisomnom hlasovani uskuto&nenom v ditoch
9-10.12.2020, v zmysle § 14b ods. 4 zdkona ¢.182/1993 Z. z. rozhodli nadpolovignou vi&&inou
vSetkych, ktori sa hlasovania o vybere dodavatel'a zigastnili. Co sa tyka vyberu dodavatela
arealizicie prac, nikto zobyvatelov bytového domu nepodal namietku ani nevyjadril

nespokojnost’.



Spravny organ po preskimani vietkych podkladov pre rozhodnutie dospel k zéveru, ze za
protipravne konanie uvedené vo vyroku rozhodnutia G&astnik konania v plnom rozsahu
zodpoveda. Povinnostou predévajticeho, t.j. osoby, ktora pri uzatvarani a plneni spotrebitel'ske;
zmluvy kond v rdmcei predmetu svojej podnikatel'skej ¢innosti alebo povolania, alebo osoby
konajucej v jej mene alebo na jej téet, je zabezpegit splnenie vietkych povinnosti tak, ako mu
ich ukladé zdkon. Za ich nesplnenie zodpoveda predavajici objektivne, teda bez ohl'adu na
zavinenie, zodpoveda za vysledok. In3pektori SOI vykonavaju kontroly za Gigelom zistenia, &i
predavajuci, dodévatelia, vyrobcovia, resp. dovozcovia dodrZiavaji povinnosti a zakazy,
vyplyvajice im zo zdkona o ochrane spotrebitela alebo pravnych aktov Eurépskych
spolocenstiev v oblasti ochrany spotrebitela.

Vzmysle § 4 ods.1 pism. h) zdkona o ochrane spotrebitela preddvajiici je povinny zabezpedit
predaj vyrobkov a_poskylovanie sluzieb spésobom, ktory umoziuje ich riadne a bezpecné

pouZitie.

Vzmysle § 14b ods. 1 pism. 1) & 182/1993 Z. z. vlastnici bytov a nebytowych priestorov v dome
prijimaju rozhodnutia nadpolovicnou vicSinou hlasov vietkych viastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. ak hlasujii o preddavkoch do fondu previdzky, udrzby a oprdav a ucele
pouZitia_prostriedkov fondu previdzky, udriby a oprdv, zdsaddich hospoddrenia s fymito
prostriedkami vrdtane rozsahu oprdvnenia disponovat s nimi.

Z podkladov pre rozhodnutie je zrejmé, Ze udastnik konania vykonava spravu bytového domu
na zdaklade Zmluvy o vykone sprivy uzatvorenej podla § 8 zikona &. 182/1993 Z. z. s
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov domu na ul. Trieda SNP & 61, Koice diia
22.10.2009.

Z predloZenej zdpisnice z pisomného hlasovania vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
obytného domu stpisné ¢. xxx, na ulici Trieda SNP 61, Kosice, konaného v ditoch 09.
a 10.12.2020 vo vstupnej hale Spolo¢enského pavilonu predmetom ktorého bol aj vyber firmy,
ktord zrealizuje opravu schodiska v bytovom dome vyplyva, %e pisomného hlasovania sa
zhcastnili vlastnici, ktori disponovali 63 hlasmi z celkom 156 hlasov. Platnych hlasov bolo 62.
Cenovi ponuku zaslali 4 firmy, z ktorych vlastnici vybrali firmu RUDYS s.r.o. s poctom hlasov
49. Uckastnik konania nasledne na ziklade rozhodnutia nadpoloviénej vié§iny pritomnych
vlastnikov_bytov na hlasovani uzatvoril zmluvu o dielo s dodévatefom RUDYS s.ro. Na
zaklade vystavenych faktir od dodéavatel'a boli &erpané prostriedky z fondu prevadzky, Gdrzby
a oprav domu v celkovej hodnote 13 843,48 € s DPH. Na zaklade uvedenych zisteni spravny
organ povazuje za preukazané, Ze ucastnik konania nezabezpetil dodranie povinnosti
predavajiceho podl'a § 4 ods.1 pism. h) zakona, v zmysle ktorého je predavajici povinny
zabezpecit’ poskytovanie sluZieb spdsobom, ktory umozni ich riadne pouZzitie, v nadviznosti na
§ 14b ods. 1 pism. i) zédkona €. 182/1993 Z. z., podl'a ktorého vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome prijimaji rozhodnutia nadpolovi¢nou vé&sinou hlasov vietkych vlastnikov
bytov_a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o udele pouzitia prostriedkov fondu
prevadzky, udrzby a oprav.

Utastnik konania vo svojom vyjadreni k inSpekénému zdznamu, ktory bol organu dohladu
doruCeny diia 07.04.2022 poukézal na skuto¢nost, Ze vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v pisomnom hlasovani uskutonenom v dfioch 9-10.12.2020, v zmysle § 14b ods. 4 zikona
¢.182/1993 Z. z. rozhodli nadpoloviénou vé&sinou vietkych, ktori sa hlasovania o vybere
dodavatel'a zGcastnili. K uvedenému spravny organ uvadza, Ze podla zékona &. 182/1993 Z. z.



o ucele pouZitia prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav rozhoduja vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome nadpoloviénou vécsinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome podl'a § 14b ods. 1 pism. i) zakona &. 182/1993 Z. 7.

Utastnik konania uvedeny kontrolou zisteny skutkovy stav nespochybnil Ziadnym relevantnym
sposobom, neuviedol Ziadne skuto¢nosti ani dokazy, ktoré by mali vplyv na vyhodnotenie
skutkoveho stavu zisteného kontrolou. Z toho dévodu spravny orgén pri rozhodovani vychadzal
z dostupnych podkladov a vysledkov kontroly.

Nesplnenim si povinnosti vyplyvajicej z citovaného ustanovenia zdkona o vlastnictve bytov
doslo k poruSeniu povinnosti preddvajiceho zabezpelit poskytovanie sluzieb spbsobom
umoziujucim ich riadne pouZitie, za o éastnik konania v plnom rozsahu, bez ohladu na nim
uvadzané skuto¢nosti, zodpoveda. Na zaklade vy¥Sie uvedenych skutodnosti, ked’ze skutkovy
stav zisteny kontrolou po porovnani so stavom vyZzadovanym vicobecne zaviznymi pravnymi
predpismi bol vyhodnoteny ako stav protipravny, bolo rozhodnuté tak, ako je uvedené vo
vyroku tohto rozhodnutia.

Vzmysle § 24 ods. 1 zdkona za porusenie povinnosti ustanovenych tymto zdkonom alebo prdvne
zavdznymi aktmi Eurdpskej vinie v oblasti ochrany spotrebitela uloZi orodn dozoru wyrobcovi,
preddvajiicemu, dovozcovi, doddvatelovi alebo osobe podla § 9a alebo § 26 pokutu do 66 400
eur; za opakované poruSenie povinnosti pocas 12 mesiacov ulozi pokutu do 166 000 eur, ak
odsek 6 neustanovuje inak.

KedZe kontrolou zistené a preukézané porusenie povinnosti ustanovenych zakonom v danom
pripade nemoZno povaZovat za menej zavazné ateda nenastali predpoklady pre aplikiciu
ustanovenia § 24 ods.6 zakona, spravny organ rozhodol o uloZeni sankcie tak, ako je uvedené
vo vyroku tohto rozhodnutia.

Pri ureni vysky pokuty bolo v zmysle § 24 ods. 5 zékona prihliadnuté najmi na charakter
protipravneho konania, zdvaZnost poruSenia povinnosti, spdsob a nasledky porufenia
povinnosti vzhladom na to, Z¢ Gcastnik konania nezabezpelil dodrZanie povinnosti
zabezpeovat' poskytovanie sluZieb spdsobom umoZtiujuicim ich riadne pouZitie. Nasledkom
protipravneho konania bolo porusenie prav spotrebitel’a chranenych dotknutymi ustanoveniami
zakona o ochrane spotrebiteTa.

Utastnik konania ako spravca bytového domu na ulici Trieda SNP 61 v Kosiciach, nezabezpecil
poskytovanie sluZieb spdsobom umoZiiujicim ich riadne pouzitie, ked'¥e nepreukazal, Ze
rozhodnutie o Ucele pouZitia prostriedkov fondu prevadzky, udrby a oprav na Ucel - oprava
schodiska (realizované spolo€nostou RUDYS s.r.0., na zéklade pisomného hlasovania o vybere
doddvatel'a zo dfia 09.12.2020 a 10.12.2020), bolo prijaté nadpolovi¢nou viéiinou hlasov
vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Konanim spravcu tak bola dotknuta

ochrana prav spotrebitel'ov ako aj re§pektovanie prava spotrebitela na riadny vykon spravy.

Spravny organ zaroven prihliadol k tomu, Ze Gcel sledovany zakonom vyjadreny v ustanoveni
§ 3 ods. 1 zdkona, podl'a ktorého kazdy spotrebitel okrem iného ma pravo na ochranu
ekonomickych zdujmov vzhladom na zistené nedostatky, v zdkonom pozadovane] miere
a urovni dosiahnuty nebol.



Pokuta, ktort méze v zmysle § 24 ods. 1 zdkona spravny organ uloZif do vysky 66 400 eur,
bola s ohl'adom na vy38ie uvedené skutognosti a na zéklade spravne;j Uvahy ulozena vo vyske,
ktord povaZzuje spravny organ za primerani a ma za to, e uloZenie pokuty bude mat’ nielen
sank¢ny, ale najmé preventivny G&inok.

Pouéenie: Proti tomuto rozhodnutiu je pripustné odvolanie, ktoré mono podat’ do 15 dni
odo drna dorucenia tohto rozhodnutia, prostrednictvom tunajSieho In$pektoratu
Slovenskej obchodnej inSpekcie so sidlom v Kogiciach pre KoSicky kraj, Ustrednému
inSpektoratu Slovenskej obchodnej inSpekcie so sidlom v Bratislave. V pripade, Zze
uloZena pokuta nebude v stanovenej lehote zaplatena ani podané odvolanie, bude jej
plnenie vymahané v zmysle zakona. Rozhodnutie je preskiimatel’né sidom po vycerpani
riadnych opravnych prostriedkov.



